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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для подготовки проекта межевания является договор № 60 от 08.05.2018 с ООО «Метакон» на выполнение проекта межевания территории, расположенной в границах территориальной зоны производственных и коммунально-складских объектов I-V классов вредности (ПК-1) в северо-восточном планировочном районе (промышленный район П-I-2) города Ленинска-Кузнецкого.
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством и нормативно-правовыми актами:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ, в редакции от 23.04.2018 (с изменениями и дополнениями, вступили в силу с 28.06.2018 г.);
- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. N 136-ФЗ, в редакции 03.07.2018г.;
- Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 3.07.2015 N 218-ФЗ (последняя редакция  от 28.02.2018 N 36-ФЗ);
- Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 N 221-ФЗ (последняя редакция  от 28.02.2018 N 36-ФЗ);

- Генеральный план г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правила землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого») в редакции всех позднее принятых и утвержденных Решений.
1.2. Задачи проекта межевания:
· Обоснование образования земельных участков с целью реализации права собственника объектов капитального строительства ООО «Метакон» на использование земельных участков под этими объектами для их обслуживания.
1.3. Исходные материалы:
1. Геодезическая съемка МБУ «ГКЦ» 2017 г.
2. Сведения единого государственного реестра недвижимости.
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
2.1 Анализ сложившейся застройки:

1. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого территория исследования – территориальная зона производственных и коммунально-складских объектов I-V классов вредности (ПК-1), расположенная в северно-восточном планировочном районе, промышленный район № П-I-2.
2. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого, картой градостроительного зонирования территориальная зона производственных и коммунально-складских объектов I-V классов вредности (ПК-1) предназначена для обеспечения условий формирования промышленных и коммунально-складских предприятий I, II, III, IV, V классов вредности  (код 6.6 по классификатору).

Промышленные и коммунально-складские предприятия I и II классов вредности с санитарно-защитной зоной от 500 до 1000 м, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта, могут размещаться только в Северном промышленном районе, а также в других промрайонах, где возможно обеспечить нормативные санитарно-защитные зоны до жилых и общественно-деловых зон города.

2.2. Сервитуты и иные обременения:
1. Часть зоны с особыми условиями использования территории – с кадастровым номером 42.26.2.476 (ОЗ ВВ ЛЭП-6 кВ, фидер 6-2-Ш, инв. номер 30183):

- по земельному участку с кадастровым номером 42:26:0101001:4013 S=113 кв.м.;
- по земельному участку с кадастровым номером 42:26:0101001:4152 S=46 кв.м.
Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельных участков:

Координирование границ земельных участков выполнено в местной системе координат МСК-42 с учетом топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, внесенных в государственный кадастр недвижимости.
Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.

3.2. Определение нормативного размера земельного участка:
1. При анализе сведений единого государственного реестра недвижимости установлено, что  объект недвижимости с кадастровым номером 42:26:0101001:784 расположен на 2-х земельных участках с кадастровыми номерами: 42:26:0101001:4152 (муниципальная собственность) и 42:26:0101001:4010 (частная собственность); объект недвижимости с кадастровым номером 42:26:0101001:3952 расположен на 2-х земельных участках с кадастровыми номерами: 42:26:0101001:4152 (муниципальная собственность) и 42:26:0101001:4011 (частная собственность).
Данные объекты недвижимости находятся в частной собственности ООО «Метакон».
В соответствии с п.6 ст.11.9 Земельного кодекса РФ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами. 
Поэтому, для использования этого пункта и в соответствии с п.2 статьи 39.28 Земельного кодекса РФ «Случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности» можно выполнить перераспределение земельных участков для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы, невозможности размещения объектов недвижимости при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.
С этой целью согласно Земельному кодексу и подготовлен проект межевания. Для реализации права собственника объектов капитального строительства на использование земельных участков под объектами недвижимости для их обслуживания выполнено образование земельных участков ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3 путем перераспределения трех земельных участков, находящихся в частной собственности: 42:26:0101001:4010 – ул.Телефонная,9а/5; 42:26:0101001:4011 – ул.Телефонная,9а/6; 42:26:0101001:4013 – ул.Телефонная,9а/8, и земельным участком, собственность на который не разграничена: 42:26:0101001:4152 – ул.Телефонная,9а/9.

Расчет нормативных размеров земельных участков при перераспределении выполнен в соответствии со статьей 26.3. «Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны» (в редакции решения Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 27.10.2016 N 10).
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ПК-1:
а) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

б) Минимальный  отступ от  зданий до красных  линий магистральных улиц - не менее 5 м.

в) Процент застройки – 80%.

г) Максимальная высота зданий, строений - до 51 м.

д) Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны:
до 300 м - 60%;

от 300  до 1000 м  - 50%;

от 1000 до 3000 м – 40%.

Минимальная площадь земельных участков и максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может  быть  застроена, ко  всей  площади  земельного участка:

	Код
	Минимальная площадь 

земельных участков, кв.м
	Максимальный процент застройки в границах

 земельного участка 

	6.1
	не ограничивается

	6.2, 6.2.1, 6.3, 6.3.1, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.11
	1000
	60

	6.8
	10
	80

	4.9
	не ограничивается

	4.9.1, 8.3
	600
	60

	6.9
	500
	60

	3.1
	20
	70


Максимальная площадь земельных участков – не ограничивается.

В результате перераспределения земельных участков образуются земельные участки :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, расположенные на землях населенных пунктов.
А) земельный участок :ЗУ1:

- К№ 42:26:0101001:4013 площадью 936 кв.м. находится в собственности ООО «Метакон» на землях населенных пунктов, под объект производственного назначения;
- К№ 42:26:0101001:4152 площадью 235 кв.м. находится в государственной или муниципальной собственности на землях населенных пунктов для размещения производственных зданий.
Земельный участок :ЗУ1 образовался в результате объединения частей исходных земельных участков:

:ЗУ1 = :4013 + :4152/п1

:ЗУ1 = 936 кв.м. + 235 кв.м. = 1171 кв.м.

Б) земельный участок :ЗУ2:

- К№ 42:26:0101001:4011 площадью 1731 кв.м. находится в собственности ООО «Метакон» на землях населенных пунктов, под объект производственного назначения;
- К№ 42:26:0101001:4152 площадью 232 кв.м. находится в государственной или муниципальной собственности на землях населенных пунктов для размещения производственных зданий.
Земельный участок :ЗУ2 образовался в результате объединения частей исходных земельных участков:

:ЗУ2 = :4011 + :4152/п2
:ЗУ2 = 1731 кв.м. + 232 кв.м. = 1963 кв.м.

В) земельный участок :ЗУ3:

- К№ 42:26:0101001:4010 площадью 1384 кв.м. находится в собственности ООО «Метакон» на землях населенных пунктов, под объект производственного назначения;
- К№ 42:26:0101001:4152 площадью 371 кв.м. находится в государственной или муниципальной собственности на землях населенных пунктов для размещения производственных зданий.
Земельный участок :ЗУ3 образовался в результате объединения частей исходных земельных участков:

:ЗУ3 = :4010 + :4152/п3
:ЗУ3 = 1384 кв.м. + 371 кв.м. = 1755 кв.м.

Глава 4. ВЫВОДЫ
С учетом изложенного в главах 1-3 проектом утвердить площади земельных участков:

	№ п/п
	наименование


	адрес
	разрешенное использование
	код по класси-фикато-ру
	Площадь, кВ.м.

	1

	:ЗУ1
	Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Телефонная, 9а/8

	под объект производственного назначения
	6.6
	1171

	2

	:ЗУ2
	Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Телефонная, 9а/6

	под объект производственного назначения
	6.6
	1963

	№ п/п
	наименование


	адрес
	разрешенное использование
	код по класси-фикато-ру
	Площадь, кВ.м.

	3

	:ЗУ3
	Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Телефонная, 9а/5

	под объект производственного назначения
	6.6
	1755


